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Op()rtumdad - Modelo de Negocio
~de Mercado _ ' Universo Wellcomm
Cadena Hotelera ~ Inversién y Retorno

Proximos pmyectas. Activo Con Rentabilidad Estabilizada
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MERCADO

Colombia aka the future.

GANO 15 CATEGORIAS
de los World Travel Awards en la edicidén América del Sur 2020

“TOP 10” POR 2 ANOS CONSECUTIVOS,

dentro de los destinos historicos, culturales y naturales.

“TOP 30” DE LOS PAISES QUE MAS CONGRESOS DE TALLA
INTERNACIONAL REALIZAN

segun la International Congress and Convention Association
(ICCA).

FUE ELEGIDA COMO “DESTINO DE ESCAPADA
URBANA LIDER EN AMERICA DEL SUR 2020”
World Travel Awards, los “Premios Oscar” del turismo.

Segun datos de ProColombia,

REGISTRO UN REPUNTE
IMPORTANTE EN LA REACTIVACION
DEL TURISMO EXTRANJERO.

El departamento de Antioquia es el segundo territorio del pais que
MAS VISITANTES RECIBIO EN 2021.

WELLCOMM HOTELS MDE COL



MERCADO

| K - tienen una estadia proyectada de 6-8 noches en Medellin.

Visitantes Medellin

" 6a8noches en promedio

Se reporto que actualmente la mayoria de las reservas en la cuidad, un 21,4%,

1 ocupacion mas alta

En 2022 la ocupacion hotelera promedio fue del 76%. Para 2023 alcanzo un

\ 79% en promedio sin mostrar temporada baja en ningun mes.

L ReCOrd en turistas

JN_ .|

Aunque en el ano 2022 mgTesaron 1’400 OOO turistas a la Cludad en 2023 la cifra se
" aprommo a 1200.000, se espera que a final de este afio se alcancen -
1 600 OOO V151tantes 400 mﬂ mas que en 2023 |
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Ecanomza Wellness a nzvel mundzal

$5 6 TRILLONES DE DOLARES 2022

Medicina
Salud publica

S | personalizada

Y prevencion 7 Turismo “ $519B
Desarrollo 468

$611B _ Wellness i

inmobiliario
$651B Wellness
$3988B

- Nutricion y e | Belleza y

‘ B pérdida de peso | - & cuidado personal
$1 0798 Actividad $1.089B

’ fisica (gym)

$976B

® Aplica
O Noaplica
- B Billones USD

LOBAL WELLNESS INSTITUTE



Somos la respuesta
al verdadero turismo de
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Wellcome

COITI

WELLCOMM es mas que un hotel,
mds que un restaurante o un spa. Somos
un Universo de Bienestar, un lugar para
disfrutar, descansar y vivir mejor y nuestro
éxito es fruto del trabajo de un equipo apasionado

por brindar un Servicio con Excelencia.

No solo somos la primera Cadena
Colombiana de Hoteleria Wellness,
Somos el primer UNIVERSO WELLNESS
de la region y buscamos llevar nuestro concepto
por todo el pais y el continente.

WELLCOMM HOTELS MDE COL



PILARES WELLCOMM

M GZTC El Humana, Comoda, Servicial y Elegante

WELLCOMM es una marca Colombiana con proyeccion internacional quebfrece a nuestro “Invitados”
una nueva HOSPITALIDAD basada en la AUTENTICIDAD de los lugares , el DISFRUTE y BALANCE de la vida.

Nuestro proposito es hacer sentir bien a nuestros invitados, y agregarles valor a traves de nuestras experiencias,
detalles, SERVICIO y estandares de lujo

WHERE YOU ARE THE LUXURY MDE COL



PILARES WELLCOMM

Pilares de Bien 1

-..

A traves de nuestra experiencia llevamos a nuestros invitados a Re conectar con IATURALEZA humana,
sin necesidad de tratamientos ni dietas especiales, todo con su justo BALANCE.

Ejercicio - Alimentacion - Recuperacion - Sueno - Mente - Respiraci

WELLCOMM HOTELS MDE COL
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Tin Castro

- Deportista Olimpico y Campeon Mundial de BMX
- Creador de la cadena PowerClub y PowerLab.

- 10 anos de experiencia, 7 sedes en 2 ciudades.

+10.000 vidas transformadas a través del método
“Piramide del éxito”

Daniel Giraldo

- Manager y productor ejecutivo de la industria musical.
- Fundador de la cadena internacional de comidas y
bebidas‘Los Verdes’; sedes en USA y Panama.

- Lider, emprendedor y agregador de valor.

Camilo Gonzalez

- CEO / Macca Desarrollo Inmobiliario

- Director de Expansion / Blackroom - Operacion Hotelera
+40 proyectos inmobiliarios estructurados.
+500.000 metros cuadrados en areas privadas desarrollados.

+9 hoteles operados en Colombia.

Presencia en mas de 5 ciudades.

WELLCOMM HOTELS MDE COL
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- Reinterpretamos la Hoteleria.

@9 WELLCOMM potencia lugares, resaltando la autenticidad

de estos, convirtiendolos en lugares que exceden las
expectativas de aquellos que viajan por negocios o placer.

. @ WELLCOMM ofrece uno de los mejores ROI de la
“industria al transtformar cada cm?2 desde el lobby al
rooftop en un negocio rentable.
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Mas que un hotel
Ur Untoerso

Para maximizar la utilidad financiera, WELLCOMM, rentabiliza cada m2, enfocando el modelo
de negocio en invitados extranjeros, asi como Locales, ofreciendo y operando 3 tipos de espacios
que son de nuestra expertis y diferencial de marcas.

WELLCOMM HOTELS MDE COL



Habitaciones
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La experiencia de nuestras habitaciones, equipadas ¢on diferentes experiencias para

potencializar tu Descanso y BIENESTAR:

-[luminacion con ritmo circadiano -Fuente de agua para hidratacion * - Cromoterapia

-Videos de los 6 pilares del bienestar -Wellness room bar

WELLCOMM HOTELS
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Equal Breathing
3 & Hotel, AKEN Mind Gollection. Wellcomm Spa & Hotel, AKEN Mird Collection
3 meses 0 vigtas « hace 3 meses

Box Bre:
Wellcomm
Swistas=hi
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En un mundo donde el equilibrio fisico y mental es cada vez mas dificil de mantener, ofrecemos un espacio
dedicado a la RECUPERACION y RELAJACION de cuerpo y mente.

Donde el silencio, la musica y el sonido del agua te haran sentir en otra dimension.

Nuestro spa se basa en el poder sanador del agua a través de nuestro Thermal Baths (Banos termales),
donde el flujo de agua recupera tu cuerpo y tu mente.

WELLCOMM HOTELS
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Gastronomia __ - Sey

Es uno de nuestro espacios principales, nos encanta la comida Deliciosa, variada y balanceada.
Por eso tenemos varios outlet de Alimentos y Bebidas :

WELLCOMELEaMM HOTELS Sk MDE 6oL
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@ Restaurante MEMMORIA

Nuestro Restaurante principal , de cocina de autor, disefiada por el chef Alonso
Torres donde llevamos los ingredientes locales al siguiente nivel, con preparaciones contemporaneas.

WELLCOM# HEHEVIS HOTELS MBE €0L



@ Restaurante MEMM.ORIA




: | « P \_M'i—
&% THE JUICE BAR )

Un lugar relajado para disfrutar de una variedad de smoothies, bowls y extractos dejugos
exprimidos al instante y 100% naturales .Estas creaciones saludables estan diseniadas para nutrir tanto
tu cuerpo como tu mente, proporcionandote la energia que necesitas para enfrentar el dia con vitalidad.

WELLCOMM HOTELS
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é@ THE TERRACE

The Terrace ”Plzzas & Spritz” Un ambiente relajado y sin formalidades, para comer Pizzas o disfrutar
de deliciosos spritz al centro de la mesa, con la mano o de pie junto a nuestras barras con una
“impresionante” vista a todo Medellin .
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Jna de ‘negocio de mayor proyeccion gracias a nuestros diversos espacios y sus servicios
diferenciados. L anto personales como corporativos son una gran manera de mostrar nuestra
experiencia de hospltahdad adaptandonos a las necesidades de nuestros clientes.
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En nuestro universo, la experiencia de Bienestar y Comfort inicia desde la llegada de nuestros invitados. Por -
esto contamos con un servicio de transporte de alta calidad no solo para trayeC{"‘CS’ al aeropuerto, sino que
también esta disponible para desplazamientos en ciudad.

MDE COL
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MODELO DE NEGOCIO

-

Modelo de negocio.

UTILIDADES BRUTAS 25

HABITACIONES
EN TOTAL

OPERACIONALES (GOP) TIPOS DE HABITACION
SOBRE TODOS LOS . Standard . (20m2)

ESPACIOS DEL ACTIVO.

. Suite . (25m2)
. Master suite . (40m2)

OTROS SERVICIOS:

. Restaurante Memmoria

. Bath House

. Lobby juice & Coffee Bar

. Rooftop Terraza con
Pizzeria Artesanal.

$5.200 M.

INGRESOS ANUALES
PROYECTADOS*

Incluye ingresos por todos
los espacios, hospedaje, Spa,
F&B y otros servicios.

2

Operacion Hotelera

WELLCOMM HOTELS UNA
MARCA CON EL RESPALDO
BLACKROOM, UNO DE LOS

 OPERADORES HOTELEROS
DE MEJORES RESULTADOS
EN OPCUPACION, REVPAR
Y RENTABILIDAD EN COL.

110 USD

PROMEDIO TARIFA

( 65% | 68% | 70% | 70%
k Aiio 1 Ajio 2 Ajio 3 Afio 4+ j

45 %
UTILIDAD
PROYECTADA

L

WELLCOMM HOTELS

“The wellness industry now accounts for over
5% of global economic output’

- FORBES MAGAZINE

MDE COL



MODELO DE NEGOCIO HOTELERIA

Ventas

y forecast £ L W

Luego del cambio de operador en
Mayo, con empalme en Junio, la

378

nueva gestion operativa directa de - 350MM
Blackroom, ha recuperado la & o0l 300MM
expectativa original de ventas del e
activo junto con las altas ocupaciones. e
La marca cada vez se establece mas | e

Como un producto lider de mercado o i e Sept Oct N T

L que 5010 necesit6 de visibilidad y s o . o

S gestion para brillar de la manera en la-___ - B W o — Oop Wellgim | == %00 o

- que fue conceblda

WELLCOMM HOTELS _ _ ' : : _ MDE COL



MODELO DE NEGOCIO

Pilares

operativos

Financiero
y Contable

Nuestro modelo de operacion Juridico
comprenden los 5 principales factores
de control que llevan a una operacion
a ser eficiente y rentable.

Para cada uno hemos desarrollado un
grupo de funciones, tareas, equipos,
metricas de gestion y mas, lo que nos
~ permite prepararnos, ejecutar, mediry Mantenimiento Operativo y
~ realizar cambios de forma efect1va en '_ a0k 1 equipos Customer service
prode maximizar la eficiendiayla =~ .
_Satlsfacc1on de nuestros chentes

WELLCOMM HOTELS _ : MDE COL



MODELO DE NEGOCIO

Revenue

management

Nuestra meta es crear un ecosistema
que vaya mas alla de brindar solo una
habitacion a nuestros huespedes.

Ademas de contar con acceso a todos
los canales internacionales de
reservas, proveeremos una web que
ademas de generar reservas directas
mejorando la rentabilidad, sera una
herramienta que permitira mostrar el
look & feel de la marcay todasu
oferta completa. ' |

WELLCOMM HOTELS




MODELO DE NEGOCIO

P 7’0 C e S O comercial

* Gestion de Alojamiento a través de plataformas en linea, GDS (sistemas globales de distribucion), channel
manager de comercializacion, contratacion, vinculacion con OTA’s, web BlackRoom y web propia.

* Plataforma de reservas y pagos virtuales o no presenciales.

* Programa de fidelizacion de clientes.

® Servicios Hoteleros — Lavanderia, camareria, alimentos y bebidas, minibar, aseo, entre otros ( todos
operados de forma directa)

e Explotacion y comercializacion de espacios, para potencializar ingresos del activo. (salones, eventos, spa).

* Gestion del plan comercial: Campaﬁas, publicidad, posicionamiento en buscadores, redes sociales y plan
de medios en general (on y offline). '

WELLCOMM HOTELS MDE COL



Cadena Hotelera

mezmas pmyectas ‘
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MODELO DE NEGOCIO

Plan de Expansion
(" Activo Con Rentabilidad Estabilizada>\ X ™ m——

-
'-
-

Parcial de los

______ Fundadores
"""" Desinversion [nversion
Parcial de los Fundadores
Fundadores
""""" Desinversion [nversion
Parcial de los Fundadores
Fundadores
S [nversion
onn | Desmversmn Fundadores
Parcial de los
s Expansion y Re-Inversién>
Inversion |
Fundadores
| ' l P | _ _ | - = l | >TIEMPO
Ciclo 1-1 2 Ciclo 152 Ciclo 2-1 Cldlo =g o0 Liclo 3-1 Ciclo 3-2 Ciclo 4-1 Ciclo 4-2
WELLCOMM HOTELS MDE COL
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~ Inversion y Retorno

Actmo C(m Rentabzlzdad Estabzlzzada
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& $100MM . /PARTICIPACIC')N\ /NOViembre 2023\
B R Fouciamios | | |
& b OPERACIONES
/Proyecto Hotelero\
CON RENTABILIDAD
Renta bzlzdad Ok iy Separacion
Mixta 10%

Inversion con Retornos Inmediatos

En Nuestro Hotel en Manila

. UTILIDADES SOBRE
o TODAS LAS UNIDADES
o DE NEGOCIO
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MODELO DE NEGOCIO

T £ Ret % e o
noersion y erorrio WELLCOMM INVESTOR WELLCOMM SILVER GOLD BLACK
Valor inversion $100 MILLONES $250+ MILLONES $450MM+ | $700MM +
Noches Gratis 1 AL ANO 5 AL ANO 0 L
0 O
Descuentos en servicios y Ayb 10% 15% O O
LL LL
Beneficios transteribles NO SI* '5 g
et Ll 11
Rentabilidad esperada 0,8 - 1% E.M. 1-1,3% E.M. o m
o o
Cash on cash mensual $700.000 APROX** $2°500.000 APROX** < g
& i
Valor servicios spa incluidos $400.000 $400.000 S5 5
- : 2 N
Rentabilidad mixta $1’100.000 APROX* * * $2’900.000 APROX* * * 2 2
O O
v 4 O O

Acceso a eventos

*Beneficios del spa transferbles a 2 beneﬁClarlos ad1c1ona1es

**Calculo ilustrativo, puede ser mayor o menor ya que depende de resultados operacionales y del mercado.
***Célculo ilustrativo y corresponde a la rentabilidad mixta recibida entre flujo de caja libre mas los benef1c1os de inversionista e servicios del hotel.

NO incluye valorizacion.

WELLCOMM HOTELS
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Contactanos

© +57 316 300 7430

] ventas@macca.com.co

macca.com.co




% WELLCOMM =

*Los numeros de la propuesta del negocio son una proyeccion calculada bajo una ocupacion promedio del 70%, teniendo en cuenta que la ocupacion promedio en Medellin en 2023 es de 79%. Lon ingresos
proyectados en esta propuesta son la sumatoria de ingreos de todos los modelos de negocio del activo: Hotel, bares, restaurantes, salones, eventos, co-work y otros. Variaciones en el mercado y factores externos pueden
alterar el resultado. Los tiempos de construccion se calculan con base a tiempos y condiciones normales del mercado y al correcto desembolso de las cuotas por parte de los inversionistas. Las rentabilidades pasadas no

garantizan ni indican resultados futuros. Los rendimientos historicos, esperados o las proyecciones de probabilidad pueden no reflejar exactamente el rendimiento futuro real.



